
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

令和５年度佐用町不動産公売 

（売却区分番号第 1 号）資料 
 





 



（土地・建物） 

不動産の表示 「財産の表示」のとおり 

住居表示 兵庫県佐用郡佐用町口金近字中ノ谷６１８番９４ 

土地 物件 1 

 

現況地目 ■宅地（物件 1） 

形状 ■地積測量図のとおり 

占有者及び占有状況 ■占有者なし 

下記以外の建物 ■なし 

その他の事項  

建物 物件 2 

 

種類、構造及び 
床面積の概略 

■公簿上記載と次の点が異なる。 
登記床面積 
 １階 ５６．０２㎡  ２階 ３７．１３㎡ 
課税床面積 
 １階 ５５．０８㎡  ２階 ３６．４５㎡ 
それ以外は概ね公簿のとおりである。 

物件目録にない 
附属建物 

■なし 
 

占有者及び占有状況 

■占有者なし 
別荘地で空家となっている。 
※佐用町が行った現地調査時には、所有者以外の占有者は確認でき
ず。 
佐用町が施錠し玄関鍵（２本）及び勝手口鍵（1 本）を保管してい
る。 

下記以外の建物 ■なし 

その他の事項  

土地建物の位置関係 ■建物図面（各階平面図）のとおり 

  



（関係人の陳述等用） 

関係人の陳述等 

陳述者 
（当会社との関係） 

陳述内容等 

■シャチ殖産株式会社 
管理会社担当者 

１.当社は「佐用スターリゾート」内の別荘管理業務を行っています。 
２.本件物件は佐用スターリゾート内の別荘地に存在しています。そして、「佐用

スターリゾート管理規約」が定められており、各別荘の所有者は管理費の支払
い義務があり、本件物件についての管理費は年間５２，３８０円（税込）で、
４半期毎の支払額は１３，０９５円（税込）となっています。また管理費と別
に水道代の支払い義務があります。 

３.本件物件の所有者は管理費の滞納があります。この滞納分については、管理
規約上新所有者がその滞納額を承継する義務はありません。 

  



（意見） 

執行機関の意見 

■1 本件建物の占有関係については、立ち入り調査の結果及び現所有者からの聞き取りにおいて、所有者
の所有であることと調査時において所有者以外の占有は確認されなかった。また、現地調査後は佐用町
において施錠し玄関鍵（２本）及び勝手口鍵（1 本）を保管している。 

 
 ２ 本件物件の状況は、別紙建物図面添付写真のとおりである。 
 
 ３ 本件物件は、目視上、経年程度の劣化があると思われるが、１階ベランダのテラスに腐食があり一部

大きく破損している。他損傷個所については、添付写真のとおりであるが居住するのに支障となるよう
な大きな損傷等は見当たらなかった。 

 
 ４ 残置物については、所有者の承諾により大部分は佐用町において処分を行ったが一部残置物がありま

す。（財産の表示に記載） 
   尚、添付写真にあるゴルフカートについては、使用できない状態であり買受人が決定次第、佐用町に

おいて撤去を行った上で当物件の引き渡しを行う。 
 
 ５ 建物に備え付けの水道、トイレ、排水、ボイラー、クーラーなどの設備については未調査の為使用可

能か不明、買受人の責任において使用や修理及び処分等を行ってください。 
 
 

 



（位置図） 

 
 
 
 



（公図） 

 



 
 



（地積測量図） 

 



（建物図面） 

 
 



（建物間取り図） 

 
 



現状写真（屋外撮影箇所図） 
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（屋外撮影箇所図） 
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